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Planeeringu koostajad

Detailplaneering koostatakse Saue Vallavalitsuse, Scandium Laagri OU ning Skepast&Puhkim OU
konsultantide koost6ds:

Skepast&Puhkim OU

Evelin Kuusik Detailplaneeringute projektijuht
Triin Koorits Vastutav planeerija (kutsetunnistus nr 151414)
Korraldaja

Saue Vallavalitsus

Huvitatud isik
Maido Luiste Scandium Laagri OU
Kaspar Kissa Scandium Laagri OU
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA
ALUSED

1.1. Planeeringu eesmark

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistu kruntideks jagamine, sihtotstarbe
muutmine elamu,- transpordi- ja sotsiaalmaaks ning ehitusdiguse mé&éramine korterelamute
plstitamiseks. Planeeringuga lahendatakse juurdepdasud, parkimine, kerg- ja konniteed ning
kruntide tehnovarustus, maaratakse haljastuse ja heakorrastuse nduded.

1.2. Detailplaneeringu koostamise alused

e planeerimisseadus;

e riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded";

e Saue Vallavalitsuse 30.11.2022 korraldus nr 1282;

1.3. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

e Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla Uldplaneering;

e Saku Vallavolikogu 25.01.2018 maarus nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas";

e Saue Vallavolikogu 25.08.2022 madrusega nr 27 vastu voetud Saue valla arengukava 2022-
2035;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad";

e Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”

e ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded!";

e Saue Vallavolikogu 29.10.2015 maarus nr 22 ,Kaugkulttepiirkonna maaramine Saue vallas
Laagri alevikus

e muud Eesti Vabariigis kehtivad asjakohased digusaktid, normid, standardid jm nduded.

1.4. Koostamiseks tehtud uuringud

e Geodeesia partner OU poolt 2021. aasta juunis koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t56
nr 455-21.

Lisaks on planeeringu koostamisel kasutatud Maa-ameti pdhikaarti ja ortofotot.
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2. OLEMASOLEV OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeritava ala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Saue vallas Laagri alevikus Hoiu, Vae ja Paikese tanavate ning Kandle tiigi
vahelisel alal aadressil Hoiu tn 3¢, mis jaab Laagri keskusalale. Ala on piiratud naaberkinnistutega -
pohjast Hoiu tn 3a (72701:005:0663) elamumaaga, kus paikneb Uksikelamu ja Hoiu tanavaga
(72701:005:0721), idast Hoiu tn 3 (72701:005:0302) ja Hoiu tn 1a (72701:005:0299) tootmismaa
kinnistutega, ning Idunast Paikese tanavaga (72601:001:0980 Paikese tdnav L2) ja ld&nest Hoiu
tanav L3 (72601:001:1136) transpordimaaga. Kinnistul paikneb kunagise IGikerooside tootja
(kaubamark Lahe Roos) amortiseerunud kasvuhoone.

Alal on varem Saue Vallavolikogu 26.02.2004 otsusega nr 008 kehtestatud Laagri alevik Hoiu tn 3c
ja Vae tn 14 kinnistute detailplaneering.
2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Tabel 1. Planeeringualale jadvad kinnistud
Aadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Hoiu tn 3c 72701:005:0662 18 130 m2 Tootmismaa 100%

Planeeritava ala suurus on ca 2,0 ha. Maailksusel paikneb amortiseerunud kasvuhoone ja
Ehitisregistri andmetel biroohoonena kasutuses olnud tehniline olmehoone (EHR kood 116054448).
2.3. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas kinnistutele on Hoiu tanavalt.

2.4. Olemasolev tehnovarustus

Olemasolevad tehnovdrgud kulgevad piki Hoiu tanavat.

2.5. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga. Kdrgused jaavad vahemikku 37.48 kuni 38.25. Maa-
alal puudub korghaljastus. Alal kasvavad modned lksikpuud, kuid suures osas on pool kasvuhoone
varest vdsastunud.

2.6. Kehtivad piirangud

Kinnistu ladneservas paikneb Elektrilevi OU-le kuuluv Laheotsa aiandi MP:(Saue) alajaam ning
pohjaosa labib olemasolev kanalisatsioonitoru.
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS JA
FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1. Vastavus kehtivale iildplaneeringule ning valla arengukavale

Saue valla kehtiva Uldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40)
kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on keskusemaa,
kus voivad tihendatult asuda korterelamud, ari- ja avalikud hooned ning muud keskusesse sobivad
hooned, samuti avalikud haljasalad ja pargid ning keskust teenindavad ja keskkonda sobituvad
rajatised (tanavad, jalgratta- ja jalgteed, parklad, manguvaljakud jms). Tiheasutusalal uute rida ja
korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe korterite
arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades uldjuhul olema 400-800, suurenedes asula keskusest
aarealade suunas. Keskuse maa koormusindeks peab Uldjuhul olema véahemalt 200. Piirdeaedade
rajamine uldjuhul ei ole lubatud.

Tanassilma kula

Valjavote Saue valla kehtivast tldplaneeringust

Uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alale tuleb Uldplaneeringu kohaselt arvestada jargmiste
pShimdtetega:

e tupiktanavaid reeglina ei kavandata;

e suuremate elamualade sees (neid labivana) tuleb kavandada kergliiklusteed, mis liituvad
Gldplaneeringu kaardile kantud vérgustikuga;

o ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada kdrghaljastus;

e elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad,
haljasalad, pargid, manguvéljakud, kergliiklusteed, avatud Ouealad jms) moodustama
vahemalt 20% planeeritavast alast;

e Korterelamud vdivad reeglina olla kuni 5-korruselised;
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e vaiksemaid krunte kui 1200 m2 vdib moodustada alajaamade, pumplate, puhastusseadmete,
liiklusalade jt tehniliste kommunikatsioonide, samuti manguvadljakute, haljasalade jm avaliku
ruumi objektide jaoks;

o tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus, on uldjuhul kdrghaljastuse rajamise
arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 krundi
kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 v6i enam puud. Korterelamumaa haljasalapinnast
peab Uldjuhul vdhemalt %2 moodustama kdrghaljastus ja kdrgpodsastikud.

Saue valla arengukava 2022-2035 alusel on linnalises piirkonnas oluline kasvupotentsiaal, seda nii
keskustes asuvate uute kortermajade arendusprojektide naol, kui ka keskuste ddrtesse jadvate
vaiksemate arenduste ndol. Pikemas perspektiivis vOib soodsate arengute toel tekkida ligi 20 000
elanikuga kasvukolmnurk Laagri alevik — Saue linn — Saku alevik. Linnalisse piirkonda on koondunud
suur osa valla territooriumil paiknevatest tédkohtadest, eeskatt todtleva tédstuse, kaubanduse ja
teeninduse valdkondades. Eraldi Glesandeks on nii Saue linna kui ka Laagri aleviku keskuse avaliku
ruumi arendamine.

Kdesolev detailplaneering vastab kehtivale Saue valla Uldplaneeringule ja on kooskdlas Saue valla
saastva arengu ja ruumiloome eesmarkidega. Arvestades maa-ala paiknemist Laagri keskuses, on
tootmishoonete asemele korterelamute kavandamine pdhjendatum. Korterelamute kavandamine
maa-alale on loogilises seoses ning jatkuks naabrusesse planeeritavate korterelamute piirkonnale.

3.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb ca 13 km kaugusel Tallinna kesklinnast 11420 Saku-Laagri kdrvalmaantee,
Tallinna-Turba ja Tallinna-Paldiski raudtee ning Paaskiila joe vahelisel alal Saue valla halduskeskuses
- Laagri aleviku keskosas. Alevikust labi voolav Paaskiila jogi on kohati Tallinna ja Laagri aleviku
piiriks.

Detailplaneeringuala jaab Laagri keskusalal piirkonda, kus suurem osa territooriumist oli hdivatud
(pollumajandusettevottele AS Sagro) kuuluvate kasvuhoonete ja tootmishoonetega. Tegemist oli ari-
ja tootmishoonete piirkonnaga ning (ca 27 ha suurusel) maa-alal on algatatud Saue Vallavalitsuse
16.12.2020 korraldusega nr 1295 Laagri aleviku keskusala ja |dhiala detailplaneering, mis naeb ette
korterelamute (kokku kuni 700 korterit) ning ari- ja segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning é&ri- ja
tootmismaa) kvartali kavandamist. Hoiu tn 3c kinnistu jaab planeeritavate korterelamute vahelisele
maa-alale.

Planeeringuala kontaktvédnd on pollfunktsionaalne piirkond, kus paiknevad nii elamud, kui ka ari-
ja tootmishooneid, st hoonestus vaga mitmekesine.

Lahimad koolid jadvad planeeringualast linnulennult ca 750 m kaugusele - Laagri Kooli peamaja
kirdesse ja Laagri Kooli Mdldre maja loodesse ning lasteaed 700 m kaugusel pdhja kaarde. Lahim
kultuuri ja vabaaja veetmise asutus Laagri Kultuurimaja asub planeeringualast ca 500 m kaugusel
Vae tanava ja Veskitammi tee ristil. Seal samas paikneb ka Saue valla Laagri halduskeskus. Lahim
raudteepeatus ,Urda"™ asub ca 600 m kaugusel kagus.

Planeeritava ala vahetus ldheduses asuvate maalksuste kohta on lahiajal algatatud, koostatud ja
kehtestatud (seisuga 01.12.2022) jargmised detailplaneeringud:

e Saue Vallavolikogu 26.02.2004 otsusega nr 008 kehtestatud Laagri alevik Hoiu tn 3c ja Vae
tn 14 kinnistute detailplaneering (PlanID:66102), millega jagati kinnistud 8-ks elamu-,
tootmis- ja transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning maarati ehitusdigus hoonete
plstitamiseks. Kehtestatud detailplaneeringu alusel kavandati Hoiu tn 3c jagada 4 (liheks
elamu ja neljaks tootmismaa krundiks), eesmargiga olemasoleva kasvuhoone ja
teenindushoone rekonstrueerimiseks ja Uhe Uksikelamu pustitamiseks nn valveelamuna.
Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.
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e Saue Vallavolikogu 10.10.2005 otsusega nr 090 kehtestatud Laagri alevik Redise, Vae, Kuuse
poik ja Kuuse tn vahelise kvartali detailplaneering (PlanID:56187), millega nahti alale ette
korterelamud.

e Saue vallavalitsuse 24.07.2012 korraldusega nr 537 kehtestatud Laagri alevik Kuuse pdik 36
kinnistu ja sellega piirneva reformimata maa-ala detailplaneering (PlanID:22567), mille
eesmargiks oli ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine kahe hoone rajamiseks
garaazibokside tarbeks.

e Saue Vallavalitsuse 17.12.2013 korraldusega nr 808 kehtestatud Laagri alevik Karbi 2
kinnistu ja sellega piirneva reformimata maa-ala detailplaneering (PlanID:21267),
eesmargiga rajada kaks ari- ja tootmishoonet.

e Saue Vallavalitsuse 20.06.2017 korraldusega nr 456 kehtestatud Laagri alevik Vae tn 4
kinnistu ja Ilahiala detailplaneering (PlanID:59327), mille eesmargiks oli kinnistute
kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine ari- ja transpordimaaks ning ehitusdiguse
madramine kahe ari- ja tootmishoone ning kdrvalhoone rajamiseks.

e Saue Vallavalitsuse 17.10.2017 korraldusega nr 788 kehtestatud laagri alevik Vae tn, Kuuse
poik ja Iltre tee vahelise maa-ala detailplaneering (PlanID:69567), mille eesmargiks oli nelja
elamumaa krundi moodustamine ning ehitusdiguse maaremaine nelja kuni 3-korruselise
korterelamu rajamine.

e Saue Vallavalitsuse 01.08.2018 korraldusega nr 944 kehtestatud Laagri alevik Iltre tee,
Kuuse podik ja Redise tédnava vahelise maa-ala ja l&hiala detailplaneering (PlanID:62547),
kuhu Vae tn, Kuuse poik ja Iltre tee vahelise maa-ala detailplaneeringuga kavandatud nelja
ridaelamu nahti ette nelja kuni kolme maapealse korrusega kuni kaheteistkiimne korteriga
korterelamute rajamiseks.

e Saue Vallavalitsuse 17.07.2019 korraldusega nr 888 kehtestatud Laagri alevik Porvali 1 ja 2
kinnistute ja lahiala detailplaneering (PlanID:47087), mille eesmargiks oli lubada kinnistute
kruntimist, maasihtotstarbe muutmist elamu- ja transpordimaaks ning ehitusdiguse
maaramist ridaelamute pistitamiseks.

e Saue Vallavalitsuse 16.12.2020 korraldusega nr 1295 algatatud Laagri aleviku keskusala ja
Idhiala detailplaneering (PlanID:96752), mille jargi arendatakse maa-ala korterelamute alaks
koos arikvartaliga, millest kujuneb Laagri aleviku uus keskus.

SKEPAST@ PUHKIM 10/ 26



Laagri alevik Hoiu tn 3c kinnistu ja lahiala detailplaneering

4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Krundijaotus ja ehitusdigus

Planeeringuga on kavandatud Hoiu tn 3c katastriliksusest moodustada kokku viis krunti — kaks
elamumaa, kaks sotsiaalmaa ning Uks transpordimaa krunt.

Korterelamumaa krundid pos.1 ja pos.4 on kavandatud suurusega vastavalt 7478 m2 ja 4009 m2.
Krundile pos.1 on ette ndhtud kuni neli ja pos.4 kuni kaks max 4-korruselist krgusega maapinnast
katuseharjani kuni 15 m kdrgust korterelamut. Kokku on kavandatud alale 90 korterit. Elamukruntide
taisehitusprotsendiks kujuneb pos.1 45% ja pos.4 40%. Korterelamute juurde ei ole lubatud rajada
piirdeaedu ega abihooneid, sh alla 20 m? suuruse ehitisaluse pindala ja kuni 5 m kd&rguse
ehitusteatise kohustuseta vaikeehitisi.

Kehtiva Saue valla lldplaneeringu kohaselt peab tiheasutusalal uute rida ja korterelamukruntide
kavandamisel koormusindeks Uldjuhul olema 400-800, suurenedes asula keskusest &arealade
suunas. Keskuse maa koormusindeks peab ({ldjuhul olema vahemalt 200. Kaesoleva
detailplaneeringuga on kavandatud koormusindeks ehk planeeritava ala pindala suhe korterite arvu
201, mis vastab kehtivale tldplaneeringule.

Planeeringualast 26% on ette nahtud elamualadel jalgsi liikumiseks sobivaks avalikus ruumiks
(avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud
Ouealad jms). Ette on nédhtud moodustada 2194 m2 suurune haljasala ning kultuuri- ja puhkerajatiste
maa krunt pos.2 ning 2454 m2 suurune haljasala ning puhke- ja spordirajatiste maa krunt pos.5,
kuhu on kavandatud spordi- ja manguplatsid (nt multifunktsionaalsed spordivaljakud) ning laste
manguvaljakud.

Pos.3 on kavandatud 1986 m? suurune transpordimaa krunt (hendamaks Laagri keskusala
detailplaneeringuga kavandatud mdlemasuunalist juurdepdasuteed Hoiu ja Pdikese tanavatega.

Nii sotsiaalmaa krundid pos.2 ja pos.5 kui ka transpordimaa krunt pos.3 on ette nahtud tasuta Ule
anda vallale.

Tabel 2. Ehitusdigus
Pos. Krundi Hoonete Hoonete Tais- Hoonete Suurim

nr kasutamise arv suurim ehitus- max korruse-
sihtotstarve krundil ehitise- protsent korgus lisus

alune MEEDBILGLGE]
pind m?2 st

1 EK 100 4 3 365 45% 15m 4

2 HP/PK 100 - - - - -

3 LT 100 - - - - -

4 EK 100 4 1 600 45% 15m 4

5 HP/PS 100 - - - - -

EK - korterelamumaa; LT - tee ja tanava maa-ala; HP - haljasala maa, PK - kultuuri- ja puhkerajatise
maa, PS - puhke- ja spordirajatise maa.

Kavandatu vastab kehtivale Saue valla lGldplaneeringule.
4.2. Hoonetele ja rajatistele esitatavad nduded

Kéesoleva planeeringu puhul on ldhtutud keskkonnateadliku ja energiasddstu pShimdstetest ning
antud soovitus lahtuda hoone projekteerimisel energiasaastliku hoone kontseptsioonist.
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Hoone projekteerimisel tuleb l1&htuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr
63 ,Hoone energiathususe miinimumnduded!". Lisaks hoone soojapidavusele ja tehnoslsteemide
heale kasutegurile on soovituslik hoone projekteerimisel tahelepanu pédrata ka hoone jaaksoojuse
kasutamisele (ventilatsiooni soojustagastusele ja valgustite vabasoojus), taastuvenergia ja
looduslike ressursside kasutamisele (pdikeseenergia ja sadevete kasutamine) ning automaatika ja
mugavusseadmete kasutamisele (tark hoone, valguse, valgusavade ja peegeldavate pindade
sihiteadlik planeerimine).

Elamu projekteerimisel tuleb arvestada Umbruskonnas vadljakujunenud olemasoleva miljéé ja
hoonestuslaadiga. Hoonete vadlimus peab olema visuaalselt nauditav. Varvilahenduses eelistada sooje
ja looduslahedasi varvitoone.

Arhitektuurinouded:

Hoonestusviis: lahtine

Katuse kalle ja tulp: lamekatus

Piire: ei ole lubatud

Valisviimistlus: maaratakse konkreetse ehitusprojektiga. Kasutada vaartuslikke

ehitusmaterjale, naiteks tellist, betooni, termotéddeldud puitu, klaasi,
komposiitplaate, krohvi vm kaasaegseid ning kvaliteetseid materjale,
mis sobivad piirkonda. Valistatud on imiteerivad materjalid, plastik,
Umarpalk, madalakvaliteetne laudis.

Iga kortermaja sisse tuleb planeerida piisavas suuruses hoiuruum (soovitavalt esimesele korrusele)
kergliiklusvahenditele (jalgrattad, toukerattad, erinevad elektriliikurid, lapsevankrid jne).

4.3. Teed, liiklus ja parkimine planeeringualal

Juurdepaas kavandatud kruntidele on Hoiu tanavalt ja Pdikese tanavalt |abi Laagri keskusala
planeeringuga kavandatud teede ja tédnavate, mis kaesoleva planeeringuga on ette ndhtud omavahel
Uhendada moodustava tee- ja tdnavamaa krundile pos.3 kavandatud tédnava kaudu. Kavandatud tee-
ja tdnavamaa on ette nahtud avaliku kasutusega ja kuulub Uleandmiseks munitsipaalomandisse,
seega tuleb ehitusprojektis ette naha avaliku tanava vastavus standardile EVS 843:2016.

Mdlemasuunalised juurdepaasud Hoiu tdnavale ja Paikese tanavale peavad olema koostdds Laagri
keskusala planeeringu arendajatega valja ehitatud enne planeeritavatele korterelamutele
ehituslubade taotlemist. Vastavalt kohaliku omavalitsuse ja arendaja vahel s6lmitud halduslepingule
nr 12-2.14/21/2022 tuleb planeeringualale juurdepaasud tagada Hoiu tanavalt ja Paikese tanavalt,
koost6os Laagri aleviku keskusala planeeringu arendajaga ning tagada tuleb Uhtne teede vorgustik
(koos kerg- ja konniteedega) ning tupiktdnavaid reeglina ei ole lubatud kavandada. Juhul, kui
viidatud kohustuse taitmine koostdds Laagri aleviku keskusala detailplaneeringu arendajatega ei ole
voimalik arendajast sOltumatult, on ehituslubade saamiseks ajutise lahendusena lubatud ajutise
juurdepaasutee rajamine krundilt pos.4 Iabi krundi pos.5 kehtiva Porvali 1 ja 2 maalksuste ja lahiala
detailplaneeringuga kavandatu tanava Padikese tanavale.

Juurdepadsuteed detailplaneeringualal on kavandatud asfaltbetoonkattega (soovitulikult
asfaltbetoon AC 16 surf 100% tardkivi) vdhemat 6 m laiused koos parkimiskohtadega. Jalgratta-
ja jalgteed on kavandatud asfaltbetoonkattega (soovituslikult asfaltbetoon AC 8 surf 100%
tardkivi) teekatte minimaalse laiusega 3 m ning Uhendatud Laagri aleviku keskusala
planeeringualale kavandavate jalgratta- ja jalgteedega.

Valla omandis oleva Hoiu tanav L3 sGidutee teekatte laiuseks on Laagri keskusala detailplaneeringuga
kavandatud 6 m. Kuna tegemist on kdrvaltédnavaga, voib teekatte olla Gihekihiline AC 16 surf 8 cm
100% graniit.

Parkimiskohtade kavandamisel on arvestuses ldhtutud pdhimdttest 1,5 kohta elamuiihiku kohta
(millest arvestuslikult (ks parkimiskoht planeeringuala korteri kohta on arendajal digus
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personaalse kasutuskorra alusel vddrandada). Arvestuslikult 0,5 parkimiskohta korteri kohta
peavad jdama avalikku kasutusse (nn kilaliskohad). Kilalisparkimiskohtadele, mis ei jaa
transpordimaade koosseisu, on ette ndhtud seada téhtajatu isiklik kasutusdigus Saue valla kasuks.

Kahest erinevast tanavast ligipadsetavates parklates tuleb soovimatut transiitliiklust takistada
liikluskorralduslike vahenditega. Koik parklad tuleb lahendada ehitusprojektiga (koos vastava
hoonega voi eraldiseisvalt) ja projektis arvestada vajadusega liigendada parklad kdrghaljastusega
valtimaks suuri katkematuid kdva kattega platse.

Korterelamute ehitusprojektis tuleb ndha ette maja sees Ghine hoiuruum jalgrataste, lapsevankrite
jms hoidmiseks. Vastav hoiuruum peab olema ligipaasetav ilma treppideta. Kuna piirkond dldiselt
soosib jalgrattaga liiklemist, tuleb p6drata tdhelepanu projekteeritavate hoonete ligipadasetavusele
jalgrattaga ja selle parkimisvdimalustele, samuti tdnavate ja kergliiklusteede katenditele. Jalgratta
parkimiskohad peavad vdimaldama raamist Iukustamist ja vdimalusel paiknema kaetult.
Jalgrattaparklate ja/vdi hoiuruumide kavandamisel arvestada vajadusega tagada kohti kahele
jalgrattale iga korteri kohta.

Pdhijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivhe ning lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus. Ka parkimiskohtade arvu tuleb projekteerimise faasis tdpsustada. Kui
projekteerime etapis ndhakse ette detailplaneeringus ndidatust vaiksema parkimisvajadusega
hooneid, siis ei ole hoone arendajal kohustust ehitada valja detailplaneeringus ettenahtud
parkimiskohtade arvu.

Elamute puhul tuleb k&ik parkimiskohad varustada juhtmetaristuga, et tagada parkimiskohtade
omanikele voimalus paigaldada vajadusel elektriauto laadimispunkt.

4.4. Taiendavad liiklus- ja teede lahendused kontaktvéoéndis

Hoiu tn 3c kinnistu liikluskorraldus perspektiivselt muutub, Ghendus riigiteega 11420 kavandatakse
I&bi eritasapinnalise liiklussdlme.

Kéesoleva planeeringu kontaktvédndis kuulub realiseerimisele Skepast&Puhkim OU t&6 nr
2019-0075 ,Laagri aleviku keskusala ja lahiala detailplaneering®, mille kohaselt tuleb seoses
lilkluskoormuse kasvuga ehitada valja riigitee 11420 Saku-Laagri ja Hoiu tn ristmikule lisanduv
parempoéoérderada hiljemalt nimetatud planeeringu IV. etapi 1. hoone kasutusloa taotlemise hetkeks.
Tapsemalt vt ,Laagri aleviku keskusala ja lahiala detailplaneering™ peatiikis ,,3.7 Taiendavad liiklus-
ja teelahendused kontaktvoondis™. Laagri aleviku keskusala ja lahiala detailplaneeringu koosseisus
on mh aktsiaselts Teede Tehnokeskuse poolt koostatud Laagri aleviku liiklusprognoos.

Nimetatud perspektiivne parempddrderada tuleb ehitusprojektis kavandada arvestades ka Hoiu tn
3c planeeringust tuleneva liiklusvooga ja seda tuleb ehitusprojektiga tapsustada vastavalt
olemasolevale olukorrale projekteerimise hetkel.

Planeeringu osapoolte Oigused ja kohustused seoses tdiendavate liikluslahendustega véljaspool
planeeringuala on reguleeritud halduslepinguga ja lisakokkuleppega nr 1 (vt ka ptk 6.5).

4.5. Haljastus ja heakord

Kehtivast Uldplaneeringust tulenevaid rohekoridore ega rohealasid planeeringu alal ei asu. Suurema
osa planeeringualast h6lmab amortiseerunud kasvuhoone, kus kdrghaljastust on minimaalselt.

Haljastuse kavandamisel arvestada hoonete, tehnovdrkude- ja rajatiste asukohtadega ning eelistada
linnakeskkonda sobivaid ja saastele vastupidavaid liike. Haljastuse projekteerimisel tagada puudele
ja taimedele vajalikud kasvutingimused arvestades hoonest ja olemasolevast kdrghaljastusest
tulenevate vdimalike mojutustega kasvuruumi osas.
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Koik parklad tuleb lahendada ehitusprojektiga (koos vastava hoonega vdi eraldiseisvalt) ja projektis
arvestada vajadusega liigendada parklad kdrghaljastusega valtimaks suuri katkematuid kdva kattega
platse.

Koikide ehitusprojektide (sh avaliku taristu puhul) koostamisse peab olema kaasatud
maastikuarhitekt. Projektidega tuleb taiendada pdhijoonisel ndidatud haljastust, jargides pohimotet,
et kortermajade vahele ja teede aarde (arvestades trassidega) tuleb kavandada privaatsust ja
turvatunnet tostev kdrghaljastus.

Jalakaijate liikumistrajektooridele paigaldada avalikuks kasutamiseks prugikastid ja pingid.
Soovitatavad on kahe jaotusega prigikastid (pakendid, segaolmejaatmed).

Vahemalt 2 korterelamu kohta tuleb arvestuslikult kavandada (ks manguvaljak. Voimalikud
indikatiivsed asukohad on naidatud pdhijoonisel.

4.6. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb Iahtuda jaatmeseadusest ja Saue valla jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt
jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide
kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettenahtud kohtadesse.

PShijoonisele (DP-04) on margitud igal krundil jaatmete kogumise ja sorteerimise konteinerite
pohimdtteline asukoht, mida tuleb tapsustada ehitusprojektis. Priigiaedikute rajamine on keelatud.
Kasutada tuleks poolmaa-aluseid suure mahutavusega jaatmekonteinereid. Jaatmete kogumise
asukoht paigutada kinnistule sissesdidu lahedale kdva alusega platsile nii, et see ei rikuks uldist
visuaalselt vaadet.

Regulaarne aravedu organiseerida kehtivat jaatmeluba omava firma poolt.

Ohtlikud jaatmed koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Ehitusjaatmed kogutakse kokku
ning antakse lle jadtmeluba voi jadtmekaitleja registreerimistdendit omavale isikule(firmale) ja
kdideldakse vastavalt Saue valla jadtmehoolduseeskirja nduetele.

4.7. Tuleohutusnouded

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse 30.03.2017 vastu vOetud siseministri
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded". Planeeritava hoonestuse tuleplsivusklass
esitatakse ehitusprojektis. Tuleleviku takistamiseks on hoonetevaheliseks kauguseks erinevate
kinnistute vahel planeeritud vahemalt 8 m. Kruntidele on tagatud tuletdrjemasinate juurdepaas.
Lahim hidrant (115) asub planeeringualast ca 50 m kaugusel pdhjas Hoiu tédnaval ning veevdtukoht
(VWK 8401) ca 90 m kaugusel loodes Kandle tiigi aares. Lisaks on rajatud lahiaja hudrant
planeeringualast ca 30 m kaugusele edelasse Paikese tdanavale.

Hoonete sisemine tuletdrjeveevarustus ning tapsemad tuleohutusnduded lahendatakse hoone
projekteerimise staadiumis.

4.8. Keskkonnakaitse ja tervisekaitse abinoud

Planeeringuga ette nahtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka ning
korterelamute pistitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas ei pdhjusta olulist
keskkonnam@ju. Detailplaneeringuga kavandavate korterelamute kavandamine toob kaasa
tugevama surve nii piirkonna teedevorgustikule (igapaevane pendelréanne), kui muudele
infrastruktuuridele (sh nt vee- ja kanalisatsioonivork), samuti avalike teenuste pakkumisele (sh
lasteaia- ja koolikohad), mistottu on kindlasti tegemist piirkonda oluliselt mdjutava
arendustegevusega. Kavandatud tegevuse puhul ei Giletata mdjuala keskkonnataluvust, ei pohjustata
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keskkonnas péordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu, kultuuriparandit voi
vara. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav
tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jaavatele
olemasolevatele kinnistutele.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise t&endosus on vaike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid. Ehitustegevuse kéigus
tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Nouetekohasel kaitlemisel ei lleta jadtmetest tekkinud mdju
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Mira vdib kaasneda ehitusperioodil (miratase soltub
ehitustehnoloogiast ja kasutatavatest ehitusmasinatest), kuid see ei erine tavaparasest
ehitusmurast. Ehitamine pdhjustab tavaelust kdrgemat muirataset, mis on ajutine ja mééduv. Samuti
vOib ehituse ajal esineda ajutist vibratsiooni (sdltub ehitustehnoloogiast), kuid see jdab eeldatavasti
Uhe planeeringuala piiridesse. Ehitamise ajal tuleb kinni pidada distest lubatud miratasemetest.
Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses
nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise
meetodid" § 3 toodud piirvaartuseid.

Planeeritaval maa-ala ja selle lahiimbruses ei ole Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
plsielupaikasid, kaitsealuseid parke. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte,
planeeringuga ei ole ette nahtud tegevusi ranna voi kalda piiranguvddndis, planeeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist. Samuti ei ole kdesolevas detailplaneeringus lubatud
tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I0ikes
1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Planeeringu elluviimisel suureneb elamualade osakaal piirkonnas, mis tédhendab ka liikluskoormuse
kasvu ning ndudluse suurenemist erinevate teenuste jarele. Arvestades, et tegemist on areneva
linnaruumiga, vOib planeeringu elluviimisega kaasnevaid muudatusi piikonnas pigem pidada
positiivseks ning korterelamute kavandamine maa-alale on loogilises seoses ning jatkuks
naabrusesse planeeritavatele korterelamute piirkonnale.

4.8.1. Abinoud miira leevendamiseks

Valisdhus leviv mira on atmosfaariohu kaitse seaduse tdhenduses inimtegevusest pdhjustatud ning
valisbhus leviv soovimatu voi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed véi liikuvad allikad.

Muratundlik ala on keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme md&otmise, m&dramise ja hindamise meetodid" defineeritud kui
Uldplaneeringu juhtotstarbega maaratud ala, millele on kehtestatud mira normtasemed.

Muratundlik hoone on sotsiaalministri 4. martsi 2002.a maaruses nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid™ defineeritud
kui elamud, hooldekandeasutused, tervishoiu-, laste- ja dppeasutused ning muud hooned, millele
sama maarusega kehtestatakse miira suhtes kdrgendatud nduded.

Eesti siseriiklikud keskkonnamira normvaartused on satestatud keskkonnaministri 16. detsembri
2016. a maaruse nr 71 ,Vélisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise
ja hindamise meetodid" lisas 1. Vastavalt Saue valla Uldplaneeringule ja detailplaneeringu jargse
maakasutuse otstarbe muutmisele on kasitletaval alal maaruse mdistes tegemist III kategooria alaga
- keskuse maa-alad.

Vastavalt (Uldisele praktikale on seatud kodrge miratasemega piirkondades eesmargiks
detailplaneeringute koostamisel vdimalusel liiklusmira piirvdédrtuse ndude tditmine ja inimeste poolt
aktiivselt kasutatavatel puhkealadel, manguvaljakutel sihtvdartuse ndude taitmine.

SKEPAST@ PUHKIM 15/ 26



Laagri alevik Hoiu tn 3c kinnistu ja lahiala detailplaneering

Tabel 3. Liiklusmiira normtasemed. Miira kirjeldaja on hinnatud miiratase L [dB]

kategooria ajavahemik liiklusmiira normtasemed
piirvaartus sihtvaartus
II paev (Lqg) 60 (65%) 55
006 (Ln) 55 (601) 50
III paev (Lq4) 65 (70%) 60
v 006 (Ln) 55 (601) 50

! lubatud muratundlike hoonete sGidutee poolsel kiljel

Liiklusmira maksimaalne helir6hutase muratundlike hoonetega aladel Lpamax €i tohi liletada péeval
85 dB ja 66sel 75 dB.

Siseruumide miratasemed ei tohi Ulletada sotsiaalministri 04.03.2002 mé&aruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid. Hoonete vélispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute
elementide valikul tuleb arvestada transpordimiiraga ja ldhtuda Eesti standardist EVS 842:2003
»Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest". Akende valikul tuleb tédhelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb
arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis vOi
varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase
ruumis oleks Uletatud.

Planeeritavalt alalt lahtuvad milratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel (letada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid" lisas 1 toodud normtasemeid.

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud muiratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi miratundlike hoonetega aladel lletada
eelpool nimetatud maaruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira sihtvaartust.

Ehitusmiira tasemed ei tohi Idhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada KeM
maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse asjakohase
muirakategooria tédstusmira normtaset. Impulssmira pohjustavat t66d voib teha toopaevadel kella
07.00-19.00.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringualal miira leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.8.2. Abinoud radooniohu leevendamiseks

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardile varieerub Eestis pinnasedhus
moddetud radoonisisaldus enamasti 23-75 kBg/m?2 piirides, kuid voib lletada kohati 500 kBg/m3
piiri. Selleks, et Rn-sisaldus hoonete sisedhus ei lletaks paljudes EL maades tunnustatud viitetaset
200 Bg/m3, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus lletama 50 kBg/ms3.

Radooniriski kaardi kohaselt asub planeeritav ala normaalse radoonisisaldusega pinnasega alal (10-
30 kBg/m3). Siiski on uute hoonestatavate alade maaramisel oluline radooniohuga arvestada ning
rakendada meetmeid hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest.

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel.
Inertgaasina voib ta levida pinnases kiimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel imbuda |abi
vundamendi ja porandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vdhemal maaral ka
ehitusmaterjalidest vOi puurkaevudest. Radooni ja tema Ilhiealiste titarnukliidide (ka
titarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel kopsuvahki haigestumise risk.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse: keldrisse,
basseini, siivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi.
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Lohusalu Jaht

Valjavote Eesti geoloogiateenistuse interpoleeritud radooniriski kaardist (andmed 2020. aasta
seisuga)

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes", valides sobiva ehituskonstruktsiooni
ohutuma keskkonna tagamiseks.

Hea ehituskvaliteet kdikide ldbiviikude (postide ja kommunikatsioonide) hermetiseerimine ning hea
ventilatsioon tagavad madala radoonitaseme hoones.

4.8.3. Abindud valgusreostuse vihendamiseks

Suur osa 60sel kasutatavast valisvalgustusest on ebaefektiivne, liiga hele, halvasti suunatud, valesti
varjestatud ja paljudel juhtudel taiesti tarbetu. Valgust ja selle loomiseks kasutatud elektri
raiskamise selle taevasse valgumise asemel tuleb keskenduda tegelikele objektidele ja aladele, mida
valgustada tahetakse.

Puuduvad selged teaduslikud tdendid selle kohta, et suurenenud vélisvalgustus hoiaks kuriteod
eemal. See voib panna meid ennast turvalisemalt tundma, kuid pole tdestatud, et see meid
turvalisemaks muudaks. Halb valisvalgustus vdib ohutust vdhendada, muutes ohvrid ja vara paremini
nahtavaks. Samuti mdned kuriteod nagu vandalism ja grafiti ditsevad tegelikult dises valgustuses.
Nutikas valgustus, mis suunab valguse sinna, kuhu vaja, loob tasakaalu ohutuse ja tdhistaeva vahel.
Valisvalgustus on moeldud dise ohutuse ja turvalisuse suurendamiseks, kuid liiga palju valgustust
vOib anda vastupidise efekti. Alati peaks olema eesmark nahtavus.

Saastev linnavalgustus tagab turvalisuse, loob atmosfdari ja mdjutab otsustavalt kohalikku
keskkonda ja elukvaliteeti.

Valgusreostuse kahjulike mdjude minimeerimiseks peaks valgustus:
¢ olema hamardatav toéovalisel ajal minimaalsele tasemele;
e valgustama ainult seda ala, mis seda vajab;
e ei tohi olla eredam kui vaja;
e peab vahendama sinise valguse emissiooni;
e olema taielikult varjestatud (allapoole suunatud).
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Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende Ulemdaarast
valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

4.9. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine tuleb koostada ehitusprojekti mahus vastavalt teede ja hoone(te) tapsetele
asukohtadele. Sademevee drajuhtimisel tuleb vdlistada vee valgumine naaberkinnistutele ja
transpordimaa kinnistutele. Sademevee lahendus on kirjeldatud peatikis 5.2.4. ning arajuhtimise
projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843 ,Linnatdnavad".

4.10. Servituutide seadmise vajadus

Avaliku kasutusega servituutide seadmise vajadusega alad on ndidatud pdhijoonisel DP-04. Nendeks
on:
e Avaliku kasutusega parklad eraomandisse jaavate kruntide piires;
e Korterelamute krunte labivad kergteed ihendamaks Laagri aleviku keskusala
planeeringuga kavandatud jalgratta- ja jalgteedega sidusaks teedevdrgustikuks.

Planeeringuala ulatuses on tehnovdrkude valdajate kasuks ette nahtud jargmised
servituudivajadused, mis tapsustuvad edasise projekteerimise kaigus:

o Isiklik kasutusdigus olemasolevale kanalisatsiooni torule ulatusega 2+2 m toru teljest
krundil pos.1 aktsiaseltsi KOVEK kasuks;

o Isiklik kasutusdigus planeeritud kanalisatsioonitorule ulatusega 2+2 m toru teljest krundil
pos.3 aktsiaseltsi KOVEK kasuks;

e Isiklik kasutusdigus planeeritud veetorule ulatusega 2+2 m toru teljest krundil pos.3
aktsiaseltsi KOVEK kasuks;

o Isiklik kasutusdigus planeeritud drenaazi ja sademevee kanalisatsioonitorule ulatusega 2+2
m toru teljest kruntidel pos.3, 4 ja 5 tehnovorgu valdaja kasuks;

o Isiklik kasutusdigus olemasoleva, planeeritavale keskpingekaablile ning perspektiivsele
keskpingekaablikoridorile ulatusega 1+1 m teljest kruntidel pos.1, 2 ja 3 Elektrilevi OU
kasuks;

o Isiklik kasutusdigus planeeritavale madalpingekaablile ja perspektiivsele
madalpingekaablikoridorile ulatusega 1+1 m kruntidel pos.1, 2, 3 ja 4 Elektrilevi OU
kasuks;

e Servituudivajadus Gmbertdstetavale alajaamale ulatusega 2 m valisservast krundil pos.2
Elektrilevi OU kasuks;

o Isiklik kasutusdigus varem Laagri keskusala ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatud ning
planeeritavale tanavavalgustuskaablile ulatusega 1+1 m kruntidel pos.1, 2 ja 3
vorguvaldaja kasuks;

e Servituudivajadus varem Laagri keskusala ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud
soojustorustikule ulatusega 5 m krundil pos.3 Adven Eesti AS-i kasuks.

4.11. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:
e hoonete Umber, parkimisaladele, avalikele aladele ja juurdepddsuteedele rajada
valisvalgustus;
e hoonete peasissepaasud rajada voimalusel avalikult kasutatavate tanavate suunas;
e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;
e luua atraktiivnhe maastikukujundus, arhitektuur, ténavaruum jm avaliku ruumi elemendid;
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e tagada planeeritava ala korrashoid;
e avalikel aladel on soovituslik kasutada sittimatust materjalist tanavamoéoblit ja
prigikonteinereid;
Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Mitmekesine maakasutus elavdab piirkonna kasutamist. Elav kasutus vahendab omakorda
kuriteohirmu. Planeeritud funktsionaalne jalgteede ja rohealade vorgustik koos laste ménguvéljakute
jms objektidega, tagab avalike alade aktiivse kasutuse eri vanuserihmade poolt. Erinevate elanike
rihmade tasakaalustatud omavaheline Ghildamine piirkonnas vdhendab kodigi kuriteoliikide ohtu ja
seega ka kuriteohirmu.
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5. TEHNOVORGUD

5.1. Uldinfo

Tehnovorkude lahendus on koostatud lahtuvalt vorguoperaatorite tehnilistest tingimustest,
planeeritava hoonestuse vajadusetest ja olemasolevast olukorrast. Detailplaneeringuga on
pohimotteliselt lahendatud veevarustus, tuletdrje veevarustus, reovee kanalisatsioon, sadevee
kditlemine, elektri-, side- ja kittevarustus. Lahendus kuulub tapsustamisele ehitusprojektide
koostamise staadiumis. Uldnduded ehitusprojekti koostamiseks tehnov&rkude osas on esitatud
peatikis 6.4.

5.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Saue valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt asub
planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on aktsiaselts KOVEK
10.02.2023 valja antud ,Tehnilised eeltingimused Laagri alevikus Hoiu 3c kinnistu kavandatava
detailplaneeringu UVK (iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni) osa koostamiseks" (vt Lisa 5).

Planeeringualal on vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsiooni torustikud. Uute
Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni liitumispunktide rajamiseks on planeeritud osaliselt kasutada
olemasolevaid kaeve ja torustikke. Lahenduse koostamisel on arvestatud Laagri aleviku keskusala ja
l&hiala detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrkudega (Skepast&Puhkim OU t66 nr 2019-0075).

Kasutusest valjajadvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel
to6sse jaavatest torudest.

Detailplaneeringuala liitumine Ghisveevarustuse ja -kanalisatsiooni slisteemiga saab teostada juhul,
kui varem planeeritud torustikud on valmis ehitatud. Kui kaesoleva detailplaneeringu
realiseerimisega alustatakse enne Laagri aleviku keskusala ja |ahiala detailplaneeringu realiseerimist,
siis tuleb valmis ehitada ka puuduvad eelvoolud.

5.2.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on tagatud olemasolevast Hoiu tanav L3 veetorustikust ning Laagri
aleviku keskasula ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud veetorustikest. Samuti on ette nahtud
ringistada planeeritud veevarustuse sisteemiga Hoiu tdnaval L3 paiknev veetorustik. Selleks on
planeeritud rajada veetorustik kahepoolse toitega detailplaneeringu ala transpordimaa kinnistu
kaudu.

Planeeritavale alale rajatava hoonekompleksi 66paevane veevajadus on kuni 28 m3/d.
Likvideeritavate hoonete veevarustuse torustikud likvideeritakse.

Igale kinnistule nahakse ette veelihendus ringistatud torustikust ja liitumispunkt, mis paigaldatakse
0,5-1,0 m krundi piirist valjapoole. Liitumispunktiks on sulgarmatuur (maakraan vdi maasiiber)
DN25 kuni DN100 mm, mis varustatakse pikendatud spindli ja kapega.

Tehnovdrkude joonisel on ndidatud veevarustus trasside pdhimdtteline asukoht. Torude t&psed
asukohad, 1abimdddud ja kruntide veesisendid tapsustatakse ning méaédratakse edasise
projekteerimise kdigus, vottes aluseks kinnistute arvutusliku veetarbimise.

Planeeritud veetorustike siigavus on minimaalselt 1,8 m torustiku peale.
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5.2.2. Tuletorje veevarustus

Piirkonna tuletdrjeveevarustus on lahendatud maapealsete tuletdrjehlidrantide baasil. Vastavalt
Siseministri maarusele nr 10 ,Veevltukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ on madaratud piirkonnale tuletorje
vooluhulk 10 I/s. Vajalik valistuletorjevee kogus saadakse Laagri aleviku keskusala ja lahiala
detailplaneeringuga planeeritud hiidrantidest.

Tulekustutusvee vooluhulgad tapsustatakse edasiste projekteerimise etappide kaigus.
Sisetulekustutusvee vooluhulgad tapsustatakse siseosade to6projektidega.

5.2.3. Kanalisatsioonisiisteem

Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni eelvooluks on olemasolev Uhiskanalisatsiooni torustik Hoiu
téanaval ning Laagri aleviku keskasula ja lahiala detailplaneeringuga kavandatud isevoolne
kanalisatsioonitorustik Hoiu tanaval L3. Varasemalt kavandatud kanalisatsioonitorustiku
projekteerimisel tuleb kdrguslikult arvestada vajadusega kanaliseerida detailplaneeringuala pos.4
hooned isevoolselt.

Igale moodustavale krundile on ette ndhtud reoveekanalisatsiooni liitumispunkt 0,5-1,0 m krundi
piirist valjapoole.

Planeeritava ala 66pdevane reovee kanalisatsiooni vooluhulk on ca 28 m3/d.
Likvideeritavate hoonete kanalisatsioonitorustikud likvideeritakse.

Tehnovorkude joonisel on naidatud kanalisatsioonitorustike pohimdtteline asukoht. Torude tapsed
asukohad, 1abimdddud ja kruntide liitumispunktid tédpsustatakse ja maaratakse ehitusprojekti kdigus
vottes aluseks kinnistult arvutuslikult tekkiva reovee vooluhulga.

Drenaazivee ja sademevee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Hoonete maa-alusel korrusel paiknevate parklate pesuveed tuleb parast lokaalset puhastamist
juhtida kinnistusisesesse reoveekanalisatsiooni.

5.2.4. Sademeveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonislisteem on lahkvoolne. Kinnistute  sademevete  juhtimine
olmereoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Planeeringuala sademevee eelvooluks on Laagri aleviku keskasula ja lahiala detailplaneeringuga
kavandatud sademeveekanalisatsiooni torustik Paikese tanaval L2, mille eelvooluks on Kandle tiik.
Drenaazi ja sademevee kanaliseerimine piirkonna sademevee torude slisteemi on vdimalik parast
Laagri keskuse DP planeeringus kavandatud sademeveetorustike ja puhastite valmisehitamist kuni
toimiva eelvooluni (eelvool Kandle tiik).

Igale planeeritud krundile on ette nahtud liitumispunkt planeeritud sademeveekanalisatsiooniga,
liitumiskaev 0,5-1,0 m valjapool kinnistu piiri. Katuselt sademevesi kogutakse kokku ja suunatakse
planeeritud tanava sademeveetorustikku. Kruntide parkimiskohad on planeeritud vett labilaskvast
betoon- v&i murukivist. Sademevesi parklast imbub labi pinnase ja suubub drenaazislisteemi.
Drenaazitorustik kogub kokku pinnases oleva liigvee ja suunab selle kinnistu sademeveetorustikku.
Parklate asfalteeritud platsidelt suunatakse sademevesi vertikaalplaneeringuga restkaevudesse.
Restkaevude asukohad pannakse paika vertikaalplaneeringuga edaspidise projekteerimise kaigus.
Pos.1 krundi parkla sademevesi labib liiva-olipttdurit.

Detailplaneeringuala arvutuslik sademevee vooluhulk on ca 142 |I/s.

Tapne sademeveelahendus, sademeveekoormuste vahendamise meetmed ja tdpsustatud
vooluhulgad antakse edasiste projekteerimise etappide kdigus ning lahendatakse koos
vertikaalplaneeringuga.
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5.3. Elektrivarustus

Kuna planeeritav ala jéab Elektrilevi OU turupiirkonda, siis on detailplaneeringu elektrivarustuse osa
lahenduse aluseks Elektrilevi OU poolt 13.12.2022 véaljastatud tehnilised tingimused nr 433962
(vt Lisa 2).

Kavandatud hoonete elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele teealasse mitmekohalistena.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide
asukohad tdpsustatakse ehitusprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).
Jaotuskilpidele on ette nahtud 0,4 kV maakaabelliinid Hoiu tn 3c kinnistul paiknevast
rekonsrtrueeritavast Laheotsa aiandi MP alajaamast, mis kdesoleva detailplaneeringuga nahakse
Umber tdsta Gldmaa krundile pos.2.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni naha ette maakaabliga.

Alajaamale eraldi katastriliksust ei moodustata. Maakasutus&igus Elektrilevi OU tehnorajatistele
tagatakse servituudialana.

Koikide kavandatud t&navate darde on ette nahtud perspektiivsete 10 kV ja 0,4 kV maakaablite
koridor.

Elektrivarustuse projekteerimiseks taotleda tdiendavad Elektrilevi OU-lt tdiendavad tehnilised
tingimused.

Koik parkimiskohad tuleb varustada juhtmetaristuga, et tagada parkimiskohtade omanikele vdimalus
paigaldada vajadusel elektriauto laadimispunkt.

5.4. Tanavavalgustus

Kaesolevas planeeringus on kavandatud tdénavavalgustus tee- ja tanavamaale krundil pos.3
Uhendades see Laagri keskusala detailplaneeringuga planeeritud tanavavalgustusvorku.

Tanavaldigu valgustuseks on ette ndhtud leedvalgustid. Valgustid paigaldatakse metallpostidele.
Valgustitele naha ette individuaalne distantsilt juhitavus (nn tark valgusti) véi tehase poolne
minimaalselt kaheastmelise hdmardamisega eelhdalestus (80/60%).

Kogu valgustuse projekteerimine peab arvestama Kard Mannil-I koostatud “Laagri aleviku
kujunduskava”, mille valgustuse temaatika on mustad valgustuspostid. Pargialadel ja
manguvaljakutel peaks olema kasutatud silindrilisi poste koonuspostide asemel. Pargialadel
vOimalusel kasutada madalamad (4 m) postid ja kaaluda ka valgustuse kombineerimist koos nn
pollarvalgustitega (naiteks manguvaljakute juures).

Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse maakaabelliinidena. Toitekaablid paigaldada pinnasesse ja
plastist kaitsetorusse. Paigaldatava kaabli sligavus sdidutee all vahemalt 1 m haljasala 0,7 m.
Mastide vahekaugused nahakse ette valgustusarvutustega. Kaesolev lahendus on koostatud
detailplaneeringu mahus vajaliku tapsusega.

5.5. Sidevarustus

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 04.01.2023 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37565801 (vt Lisa 4).

Hoiu tn 3c kinnistuga piirneval alal paiknevad Telia Eesti AS-le kuuluvad sideehitised - 6huliinid.

Sidekanalisatsiooniga liitumiseks projekteerida ja vélja ehitada 100 mm labimddduga PVC torudest
sidekanalisatsioon pohitrass alates Telia Eesti AS-le kuuluvast sidekaevust 16829. Pohitrass piki Hoiu
ténav L3 on planeeritud varasemalt Laagri keskusala detailplaneeringuga. Kortermajadele on
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pohitrassist ette nahtud individuaalsed 100 mm l|abimddduga PVC torudest sidekanalisatsiooni
sisestused. Sidekaevudena kasutada KKS tlilpi sidekaevusid. Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus
pinnases on 0,7 m, teekatete all 1 m. Sdidutee alla ndha ette A kategooria torusid seinapaksusega
4,8 mm. Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jaada sdidutee alale.

Telia Eesti AS liinirajatiste valjakanne, abindude rakendamine liinirajatiste kaitseks ja isikliku
kasutusdiguse (servituudi) lepingute sd0lmimine valjakantavatele osadele toimuvad arendaja kulul,
vastavalt asjadigusseaduse rakendusseaduse §-le 15. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada liinirajatist.

Toode teostamine Telia Eesti AS sidevorgu liinirajatiste kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult
Telia Eesti AS kaablijarelvalvega.

5.6. Soojusvarustus

Detailplaneeringualal on kohustus liituda kaugkuttesisteemiga. Vastavalt Saue Vallavolikogu
29.10.2015. aasta maarusele nr 22 , Kaugkulttepiirkonna maaramine Saue vallas Laagri alevikus" on
Laagri alevikus moodustatud kaugkulttepiirkond, mille kohaselt planeeringuala ei jaa
kaugkuttepiirkonda tulenevalt alal paiknevate tootmishoonete iseloomust, kuid uute korterelamute
kavandamise tottu on vajalik kiitte tagamine taastuval kiitusel toimiva kaugkittega, mille tingimuste
tapsustamiseks vajadusel sdlmitakse arendajaga lisakokkulepe enne detailplaneeringu voi selle osa
vastuvotmist.

Planeeritav ala kuulub Adven Eesti AS kaugkltte piirkonda ning soojavarustus on lahendatud Adven
Eesti AS 12.12.2022 kirjaga nr 3-12 valjastatud detailplaneeringu koostamise tingimuste
nr DP 100-22 alusel (vt Lisa 3). Lahenduse koostamisel on arvestatud majandus- ja taristuministri
25.06.2015 maaruse nr 73 "Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded" § 11 satestatuga ning teiste kehtivate digusaktidega.

Hoonete varustamine soojusenergiaga on lahendatud keskkltte baasil. Selleks on ette nahtud
vOimalused liituda Laagri keskusala ja I3hiala detailplaneeringuga varem kavandatud
keskkittetorustikuga Uhenduspunktides 1, 2 ja 3 (naidatud tehnovdrkude koondplaanil joonis
DP-05). Krundisisene lahendus soojussdlmeni tuleb anda ehitusprojekti mahus. Selleks projekteerida
vorgu asukoht Ghenduskohast liitumispunktini ja edasi soojustorustiku asukoht kuni tarbimiskoha
soojussdlme ruumi vélisseinani.

Kaugkuttetorustiku asukoht projekteerida nii et see ei labiks hooneid ning, et soojustorustiku sisend
oleks ruumis, kuhu paigaldatakse soojusmootur ja soojussGlm. Vorgu ja soojustorustiku trassi
projekteerimisel maarata servituudi vajaduse ala laiusega 5 meetrit ja ulatusega kuni tarbimiskoha
valisseinani.
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kaesolev detailplaneering muudab kehtetuks Saue Vallavolikogu 26.02.2004 otsusega nr 008
kehtestatud Laagri alevik Hoiu tn 3c ja Vae tn 14 kinnistute detailplaneeringu Hoiu tn 3¢ maatiksuse
osas.

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeringulahenduse kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine toimub planeerimisseaduses ette
nahtud korras.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

e kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriliksuste moodustamine ja kinnistusraamatusse
kandmine;

e vajalike servituutide seadmine;

e enne ehitusloa taotlemist kinnistutele tuleb valja ehitada tédnav ja tehnovarustus kuni
liitumispunktini;

e sOlmida liittumislepingud;

e hoone(te) ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine;

e hoone(te) ehitamine ja vastuvotmine.

6.1. Solmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele koos lisadega,
kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja
ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga
maaratud avalikult kasutatavad juurdepadsuteed, jalgratta- ja jalgteed (asfaltbetoonkattega) koos
tanavavalgustusega, vee- ja kanalisatsioonitrassid, sademevee slisteem, elektrivarustus,
sidevarustus ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi
(transpordimaad ja haljasalad) kinnistute tasuta vOdrandamine vallale. Arendaja on kohustatud
detailplaneeringualal (sotsiaalmaa sihtotstarbega) kinnistutele rajama oma kuludega spordi- ja
manguplatsid (nt multifunktsionaalsed spordivaljakud) ning laste manguvaljakud. Sellesisulise
kehtiva kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks
detailplaneeringu elluviimiseks.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt 4. novembril 2022. aastal sdlmitud halduslepingu (nr 12-
2.14/21/2022) ja Lisakokkuleppes nr 1 (sdlmitud 1.august 2023 nr 12-2.14/21/2022-1) pohimdotetel.

Nimetatud haldusleping ja Lisakokkulepe nr 1 on kdesoleva planeeringu kohustuslik lisa. Tépsemalt
vt Lisa 1 ,HALDUSLEPING detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise lleandmise kohta ja
KOKKULEPPED detailplaneeringu realiseerimisega, sh. infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate
kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara tasuta voédrandamise kohta™ nr 12-2.14/21/2022
ja Lisakokkulepe nr 1 (s6lmitud 1. august 2023 nr 12-2.14/21/2022-1).VT Lisa nr 8.

6.2. Servituutide seadmine

Avalikku kasutusse jaava taristu (parklad) servituudi seadmise vajaduse korral tuleb vastavad
servituudialad seada ehitusloa taotluse menetlemise kaigus, kuna nimetatud lahendused vdivad
ehitusprojektides tapsustuda ja muutuda vorreldes pdhijoonisel toodud lahendusega.

Tehnovdrkude valdajate kasuks seatavate servituutide pohimdtteline vajadus on naidatud joonistel
DP-05. Tapsed servituudialad tuleb maarata vastavalt vorkude ehitusprojekti jargsele lahendusele.
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6.3. Uldnduded ehitusprojekti koostamiseks

Hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb I|3dhtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 m&arusest
nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded! ja arvestada tuleb Eesti standardiga EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes" nduetega.

Hoonete projekteerimisel valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul tuleb
arvestada transpordimiiraga ja lahtuda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

Elamute projekteerimisel on soovituslik esmalt koostada radooniuuring ja ohtliku radoonitaseme
ilmnemisel lahtuda Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes".

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste vOi rajatiste
vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 esitatud nduetele.

6.4. Nouded tehnovorkude projekteerimiseks

Ehitusprojekti koostamisel tuleb tehnovdrkude projekteerimisel taotleda uued tehnilised tingimused
ja projekt tédiendavalt kooskdlastada vastavate tehnovdrkude valdajatega.

Elektrilevi OU:
- Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

Telia Eesti AS:

- Telia sideehitiste kaitsevddndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sadilimine vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) §70 ja 8§78
nouetele. Toode teostamisel sideehitise kaitsevddndis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nduetest, majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevéoéndi
ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi tdhistusele esitatavad nduded",
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

- Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

Adven Eesti AS:
- Enne kaugkdlttetorustiku pohi- voi tooprojekti koostamist esitada Adven Eesti AS-le
kooskodlastamiseks tehnovorkude koondplaan.

Aktsiaselts KOVEK:

- Hoiu tn 3c kinnistul on vaja tapsustada varem seatud servituudiala ning vajadusel see
uuendada AS Kovek poolt. Servituuti pole seatud detailplaneeringu lahialal kinnistule Hoiu
tanav L3 (72601:001:1136).

- Detailplaneeringu alal on tagatud tuletdrjevesi 10 /s. Suurema vajaduse korral lahendada
veevajadus mahutite baasil.

- Arvestada AS Kovek 10.02.2023 valjastatud Tehniliste tingimuste alusel Laagri aleviku
keskusala ja léhiala detailplaneering alal koostatava té6projektiga.

- Hoonete maa-alustel korrustel tuleb kanalisatsioonisisteem lahendada uputuskaitsega
(tagasiléogiklapp vdi muu sobiv lahendus).

- Sademevee kanalisatsiooni rekonstrueerimise sisu ja ulatus lahendada tehnovorkude
tooprojektiga.

- Maa-alustel korrustel peab sademeveele olema planeeritud uputuskaitse
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- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda projekteerimiseks tehnilised tingimused.

- Planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamiseks tuleb tagada, et olemasolev AS Kovek torustik
peab toimima haireteta.

- Liitumine UVK-ga piirkonnas toob kaasa arendajale kulutusi olemasolevate rajatiste

laiendamise voi uute ehitamise naol. Enne to0projekti kooskdlastamist eeldab AS Kovek
planeeringuala omanikult vastava liitumislepingu sGlmimist.

6.5. Tdiendavad kohustused seoses liikluslahendustega valjaspool
planeeringuala

Seoses planeeringu realiseerimisest tuleneva liikluskoormuse kasvuga on vajalik valja ehitada riigitee
11420 Saku-Laagri ja Hoiu tn ristmikule lisanduv parempdédrderada hiljemalt Laagri aleviku keskusala
ja lahiala detailplaneeringu IV etapi 1. hoone kasutusloa taotlemise hetkeks. Ristmikule lisanduv
parempoéoérderada tuleb ellu viia juhul, kui hiljemalt planeeringu IV etapi 1. hoone kasutusloa
taotlemise hetkeks ei ole realiseerunud AS Teede Tehnokeskuse projektis nr 107/05 ,Juuliku-
Tabasalu Ghendustee eelprojekt" ettendhtud eritasandiline ristumine riigitee 11420 Saku-Laagri ja
Hoiu tn ristmikul.

Kaesoleva detailplaneeringu arendaja kohustuseks on lisanduva parempédrderaja kaasrahastamine
proportsionaalselt vastavalt Hoiu tn 3c detailplaneeringuga kavandatud korterite arvule. Kui Hoiu 3c
detailplaneeringu viimase korterelamu ehitusloa taotlemise hetkeks pole parempdérderaja vajalikkus
ara langenud, kuid ei ole selgunud ka selle ehitusmaksumus, siis kannab arendaja prognoositava
sihtfinantseeringu valla arvele. Vajadusel kaasatakse sihtfinantseeringu prognoosmaksumuse
selgitamiseks padev soltumatu ekspert.
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